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FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Industriegebiet (§ 9 BauNV0Q)
siehe Planeintrag

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

s Tankstelien
Als Ausnahme sind nicht zuldssig {(§ 9 Abs.3 Nr. 1 BauNVOQ)

= Betrisbsinhaber- und Betriebleiterwohnungen sowie Wohnungen fir
Aufsichis- und Bereitschafispersonal.

1.2 Gewerbhegebiet (§ 8 Abs. 1 und 2 BauNVO)
siehe Planeintrag -

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

e Tankstellen

Als Ausnahme sind nicht zuldssig (§ 9 Abs.3 Nr. 1 BauNVO)
. » Betriebsinhaber- und Beiriebleiferwohnungen sowie Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

1.3 Schallemissionskontingent (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO )

siehe Planeintrag

Zulassig sind Vorhaben (Bettiebe und Anlagen), deren Gerdusche die Emissions-
Kontingente nach DIN 45691 wie im Bebauungsplan dargestellt (Zeichnerischer Teil)
nicht {iberschreiten.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
Massgeblich sind die im Bebauungsplan bezeichneten Flachen.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVQ}

siehe Planeintrag -

2.2 Zulassige Gebaudehdhe (§ 18 BauNVO)

siehe Planeintrag



Gebaudehdhe (GH) — Bezugspunkt der festgeseizien Gebaudehdhen ist die im Mittel
gemessene Hohe der angrenzenden Verkehrsflachen bis zur Oberkanie Dach,
ainschliefilich Dachausbildungen und Dachaufbauten.

Jegliche Bauteile diirfen die absolute Hohe von 575,00 NN nicht Uberschreiten
(Bauschuizbereich Verkehrslandeplatz Mengen —~ Hohentengen)

3. Bauweise

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

siehe Planeintrag
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVvO0)

Es wird abweichende Bauweise (a) festgesetzi; ofien jedoch Gebaudelangen uber 50
m zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

4.1 Baugrenzen (§ 23 BauRVO)

siehe Pianeinirag

5. Stellplatze und Garagen
5.1 Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
siehe Planeinirag
Nicht zuldssig sind (§ 12 Abs. 6 BauNVO):
« Garagengebdude als Stellpldtze sind unzulassig, es werden nur uniiberdachie
Steliplatze fiir zulassig erkiart.
8. Verkehrsfiachen
6.1 Verkehrsflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planeintrag

6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planeintrag
Zweckbestimmung G + R + W Geh, Rad- und Wirtschaftsweg



6.3 Verkehrsgriinfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planeintrag

Verkehrsgriinfidachen gehiren zur Verkehrsanlage und werden gemal dem
Griinoranungdplan begriint.

7. Griinflachen

7.1 Offentiiche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB})
Zweckbestimmung: Kompensation ‘
: H

siehe Planeintrag
Die Offentliche Grinflache dient der Kompensation des Eingriifes und wird
entsprechend Griinordnungsplan als artenreiche Wiese im Ubergangsbereich zur

Landschaft gestaltet und bepflanzt.

7.2 Gffentliche Griinfiiiche (§ 2 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Retentlon

siehe Planeintrag
Die Festsetzung der 6ffentlichen Grinflache dient der Minimierung des Eingriffs und

der Versickerung und Rickhaltung von Regenwasser. Sie soll entsprechend dem
Griinordnungsplan begriint und gestaliet werden.

7.3 Private Griinfliche (§ ¢ Abs. 1 Nr. 15 BauGB}
Zweckbestimmung: Extensive Griinflache

siehe Planeintrag

'Die Festsetzung der privaten Griinflache dient der Minimierung des Eingriffs und soll
als soll entsprechend dem Griinordnungsplan begriint und gestaliet werden.

7.4 Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Retention

siehe Planeintrag
Die Festsetzung der privaten Griinflache dient der Minimierung des Eingrifis und der

Versickerung und Rickhaltung von Regenwasser. Sie soll entsprechend dem
Grinordnungsplan begrunt und gestaltet werden.



T

8. Fldchen zur Regelung des Wasserabflusses

siche Planeinirag

8.1 Retentionsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 + 16 BauGB))
Flache zur Regelung und Rickhaltung von Niederschlagswasser

9. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
9.1 Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
siehe Planeinirag

Auf den fiir ein Geh, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flachen ist ein bauliche
Nutzung nicht zulassig.

10. Pflanzgebote
10.1 Flachenhafte Pflanzgebote {(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
siehe Planeintrag |

Die im Plan dargestellten Pflanzgebote sind entsprechend dem Grinordnungsplan
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

PFG 1 — Standortgerechte niedrige Hecke
PFG 2 — Extensive Grinflache

. PFG 3 — Naturnahe Retentionsfiache

10.2 Pflanzgebote LaubbZume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
siehe Planeintra'g

Pflanzgebot ,Hoher Laubbaum®
Pflanzgebot ,Kompakter Laubbaum”

Auf den im Bebauungsplan fesigesetzten Standorten sind standorigerechte
Laubbaume gemaR Griinordnungsplan zu pflanzen ungd dauerhaft zu erhalten.
Die Standorte auf den Gewerbegrundstiicken kdnnen den jeweiligen
Zufahrissituationen angepasst und um bis zu 5m verschoben werden,

11. Sonstige Festsetzungen

11.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches (§ ¢ Abs. 7 BauGB)

siehe Planeintrag



11.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVQ)

siehe Plangintrag

11.3 Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweitgefahrdenden ol
Stoffen belastet sind (§ ¢ Abs. 5 Nr. 3 BauGB) _

siehe Planeinirag

11.4 Zuordnung von Ausgleichsmassnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
1. EINGRIFFE DURCH DEN BAU DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN

Die Eingriffe, die durch den Bau der Erschliefungsstralien hervorgerufen 5‘
werden, werden durch 32% der Kompensationsmafinahme K5 aulerhalb des
Bebauungsplangebietes, Flurstiick 695/1, Gemarkung Blochingen und Flurstick
1138, Gemarkung Ennetach im Miindungsbereich der Ablach kompensiert und
gemaR ErschiieRungsbeitragsrecht abgerechnet (entspricht einem monetaren Wert
von 6.900 €).-

2. ZUORDNUNG FUR DIE EINGRIFFE AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN

Die Eingriffe, die durch die Uberbauung der privaten Baugrundstlicken zu

- erwarten sind, werden allen sonstigen festgesetzten Ausgleichsmafnahmen

" innerhalb und auflerhalb des Bebauungsplangebietes im Sinne des § 9 (1a) BauGB
zugeordnet. Die zugeordneten Malnahmen werden im Umweltbericht mit
integriertem Griinordnungsplan ausfiihriich beschrieben. Zugeordnet werden als
Sammelausgleichsflache folgende Bereiche:

innerhalb des Bebauungsplangebietes: ' z.

K1 Ahlage von extensiven Wiesen
K2 Pflanzung standortgerechter Hecken an der B 32

auBerhalb des Bebauungsplangebieies: |

K3 Umwandlung von Acker in extensives Griinland in der Donauaue stidlich des
Naturschutzgebietes ,Blochinger Sandwinke!

K4 Umwandlung eines Ackers in Ackerbrache (Flurstiick 1454A)

68% vonK>5 Flurstlick 635/1, Gemarkung Blochingen und Flurstiick 1138, Gemarkung
Ennetach

11.5 MaBangaben sind einzuhalien (§ 8 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

siehe Planeintrag




12. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

12.1 Geotechnlk

Bei allen baulichen MalRnahmen ist das Geotechnische Gutachten vom 12.03.2007
der Gesealischaft fiir Bohr- und Geotechnik — BauGrund Sid, zu beachten.

12.2 Bodenfunde und Denkmalschutz

Bodenfunde sind nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem
Regierungsprasidium Tlbingen, Abt. 2, Referat 25 Denkmalpflege anzuzeigen.
12.3 Bodenschuiz

Fs wird empfohlen die Erdbewegungen auf das unumgéangliche Mal zu begrenzen,
sowie eine sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodenmaterials (z.B.
Massenausgleich) nach DIN 18915, Bei Einzelvorhaben ist das Merkblatt des
Landkreises zu berlcksichtigen.

12.4 Grundwasserschutz, Gewerbliches Abwasser

Solite Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich Umwelt- und
Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen zu benachrichtigen.

Jedes Gewerbliche Vorhaben ist dem LRA vorzulegen.

12.5 Schailschutzgutachten

Fur den Bebauungsplan wurde die Schalltechnische Untersuchung vom 23.07.2007
Proj. Nr582/1 erarbeitet, ' _

Die Inhalte wurden in den Bebauungsplan Obernommen und sind im Einzelfall vom
Bauherren zu beachten -

12.6 Verwendung Insektenfreundlicher Leuchimitiel

£s wird empfohlen insektenireundliche Leuchimitiel zu verwenden, in nach unten
strahlenden Gehadusen zur Hof- und Sirassenbeleuchtupg. Weiterhin wird die
Absenkung der Leuchtendichie und Dimmung ab 10480 Uhr empfohlen.

12.7 Telekommunikationsanlagen

ngr den rechtzeitigen Ausbau und Koordinierung der T. —Netzes ist eine
frihestmogliche Anzeige, mind. 3 Monate flir Baubeginn, erforderlich.




12.8 Bauschutzbereich Flugplatz Mengen - Hohentfengen

Sollten Bauvorhaben in den Bauschutzbereich (§12 Luftverkehrsgesetz) des
Fugplatzes Mengen-Hohentengen hineinragen, so bediirfen diese Vorhaben der
Vorlage der Luftfahribehorde.

Eventuell zum Einsatz kommende Kréane sind gesondert zu beantragen.

12.9 Altlasten

Bei BaumafRnahmen ist die-\/erwertbarkeit des anfallenden Auéhubmaferials 1l
Uberpriifen, um eine ordnungsgemale Entsorgung sicherstellen zu kénnen.

12,10 Abfall

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gésammeit §°

und einer Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Leere Behalier und
Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen. :

Bel der Verwertung von mineralischen Rohstoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall
eingestuften Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorldufigen Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums flir Umwelt und
Verkehr BW vom 13.04.2004 einzuhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN
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BauNVO vom 23.01.1990 i. d. F. vom 22.04.19383

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990

Landesbauordnung (LBO)von Baden Wﬂrttemberg vom 08.08.1995 1. d. F. vom
14.12.2004

Gemeindeordnung (GemO) fiir BW i, d. F. vom 24.09.2000
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